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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Vidare ska foreningen frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen, stirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Féreningen har sitt site i MdIndal.

Foreningens byggnader

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Bjorlin 1, De Geer 1 och Harald Stake 6. Byggnaderna
ir fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Léansforsakringar.

Byggnadsér 1952

Foreningens byggnader bestar av 199 ligenheter som upplats med bostadsratt. Till byggnaderna hor
ocksa 24 lokaler, 13 garage varav ett dr delat och hyrs ut som MCgarage for 2 och 119
parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 9144 kvm.

Lagenhetsfordelning:
76 st 1 rum och kdk

111 st 2 rum och kik
9st 3 rum och kdk
3st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna. Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas enligt
underhllsplanen till ca 20 800 000 kr for den nirmsta 30-arsperioden. %
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Fastighetsforvaltning

MO BRF Konsult AB skoter foreningens ekonomiska forvaltning, HSB skoter grisklippning och
snordjning. Féreningen skoter sjilva den stérre delen av férvaltningen och felanmilan.

Gabriela Nilsson har arbetat som férvaltare och projektledare pd 100% under 2019 och Niklas
Nilsson har arbetat pé timbasis ca 10% i ménaden. Leo Rautalin arbetar som fastighetsskétare pa
70% och skoter trappstddning, kontroll av fastigheter och undercentral, tridgardsskotsel och mindre
renoveringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2019 séldes inte mindre @n 40 ligenheter vilket dr 100 % mer én forra aret. Redan forsta
veckan i januari 2020 fanns flera ligenheter ute till forsaljning. Vart omréde &r fortfarande valdigt
attraktivt. Styrelsen har férhandlat fram ett avtal med Com Hem som ger vira medlemmar TV,
bredband och fast telefoni. Detta ingér i avgiften.Under aret lagade vi sprickor pa fasaderna och
vissa entréer fick nya trappor. Under de forsta ménaderna av 2019 gjordes en radonmiitning. Tyvirr
mdste mitningen géras om, eftersom resultatet visade vildigt olika virden (allt frn 50 till 580
Bq/m3).Under véren blev virt tvittstugesystem “hackat™ och det tog flera manader att hitta felet
och hur de kom in i systemet. Ett arbete som tog méanga veckor i ansprak av oss och véra
leverantorer.

Vi har gjort en Bopidrm som delats ut till alla medlemmar som innehéller allt man behéver veta om
var forening. Det visade sig att vid forséljning fick dessa parmar “fotter”. Darfor tar vi nu ut en
avgift pa 500:- om inte parmen finns kvar vid férsiljning. Samma sak giller sopkorten, vi hajde
dven denna kostnad till 500:- fran och med 2020.

Vi har haft hoga kostnader i samband med att vi anlitat HSB's jurister for att 16sa ett fall dir en
medlem och féreningen inte kom &verens. Det ir synd att vi ska behéva ligea medlemmarnas
pengar pa sddant.

Pa Vinortsgatan 10 har vi ater haft problem med mal pé vinden. I de andra husen har det inte varit
nagra problem. Men tink pa att plasta in dina saker som du stiller upp pé vinden.

Under sommaren tog vi bort alla fimpkrukor utom pa grillplatserna. Detta pga den nya
rokférbudslagen.

Vi har fortsatt med stamrenovering under husen. 2019 var det dags for huset pd Viinortsgatan 8.
Aven hiir var det dubbla bottenplattor, vilket hojde kostnaderna en del. D4 vi har flera lokaler i
huset var vi tvungna att gora arbetet sd smidigt som majligt for var lokalhyresgéster. Sammantaget
striackte sig detta arbete 6ver fler manader. W,



HSB Bostadsrittsforening Harald Stake i MdIndal 4(22)
752000-0642

Under aret har vi blivit uppvaktade av PostNord som varit hir ett flertal ganger. De vill att vi ska
séitta upp postboxar i trapphusen. Det skulle fungera i en del trapphus men pa 4:an, 7:an, 9:an och
10:an ir trapphusen si sma att det skulle utgéra hinder for utryckningspersonal. Istéllet uppmanade
PostNord alla medlemmar med gamla dorrar och daliga brevlador att byta brevlador. Styrelsen
erbjod sig att hjilpa till med arbetet med att byta till ny brevlada eller ny darr. Féreningen fick
ocksa en uppmaning av PostNord att byta belysningen i trapphusen. Byte av belysningen i
trapphusen ingar redan i var underhallsplan med en borjan 2020.

Vira sopkort tog slut eftersom medlemmar tagit med sig korten vid flytt eller slingt dem. 112 av
199 kort var borta! Kommunen ersitter inte forlorade kort och vi var dérfor tvungna att samla in
alla kortnummer for att se vilka som var forlorade, och sedan avregistrera dem. Direfter kunde vi
bestilla nya kort till vira medlemmar som saknade kort. Ett stort och onddigt arbete. Ett tips ar att
sdtta kortet i Bopirmen nr du inte anvénder det si vet du alltid var du har det.

Vi har som vanligt haft flera pubkvillar varav en hélls i oktober med temat Oktoberfest.
Féreningen bjod pé korv, bréd och surkal. Under férsommaren hade vi dven en grillkvall vid
uteplatsen utanfor Vinortsgatan 12.

P4 varen och hosten ordnades traditionsenligt stidhelger med containers dér vara medlemmar kan
slinga brinnbart. Stadhelgerna gav ocks tillfille till att fika, umgds och att 4ta en god lunch fran
Fredag hela veckan. Nir dagen var slut fick alla vilja ett presentkort fran Fiskhallen eller
Ostbutiken i Mélndalsbro. Trevlig att kunna belna de som hjilper till.

Flera ganger under éret har vi haft méte for nya medlemmar. Vi fikar, gar igenom Bopirmen och
svarar pa fragor frin vara nya medlemmar. Naturligtvis dr alla medlemmar vilkomna.

Arsstimman hélls den 16 maj, med 33 nirvarande medlemmar och en fullmakt. Vi fick in en
motion om RCO. Motionren ville att vi skulle ta bort RCO’s passersystem sé att man har fri
tillgng till tviittstugorna nir som helst pé dygnet. Motionen avslogs. Mycket med tanke pd
sikerheten, att ensam st i tviittstugorna pa kvillarna kan kénnas olustigt niir man vet att vem som
helst kan komma in.

Tisdagsgruppen ér dppen for alla som dr hemma dagtid pa tisdagar som &r sugna pé att fika och
umgs i var foreningslokal. De triffas varannan tisdag klockan 11-13 om inget annat sagts. Pa
vaffeldagen griddades det massor med vafflor. Vissa tisdagar har de ocksé dkt ut och itit lunch. Ett
trevligt siitt att trdffa andra som dr hemma.

I Bildverkstans lokal som nu &r tom, har vi under hsten borjat riva och dven bygga
studentrummen. Sju studentrum ska det bli. Det blir ett gott tiliskott till foreningens ekonomi. Vi
kommer dven att gora en ligenhet for langtidsuthyrning pa 7:an.Hér vénder vi oss till de stora
foretagen i Molndal for att fa den uthyrd pd irsbasis.Aret avslutades som vanligt med foreningens
gemensamma julfest. Det blev en trevlig kvill med godmat, lotteri och pyssel. Tyvirr &r intresset
for denna aktivitet inte lika stort bland vara medlemmar. Styrelsen beslutade dérfor att inte ordna
nigon julfest 2020. Istillet ordnar vi en julpub med lite extra gott. W
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Under 2020 &r det ater dags for skyddsrumskontrollen. Vi har skyddsrum i varje hus. Arbetet med
lokalen under 4:an som ska bli studentrum, haller pa under hela varen, och samtidigt gérs lokalen
pa 7:an om till en dvernattningslidgenhet.Beriknad investeringskostnad beriknas till ca 5 805 tkr
och inflyttning berdknas till augusti 2020. Renovering av tvittstugorna ska ocksa goras under
varen. Forst ut &r tvittstugorna pi 9:an. Vi byter ut de gamla maskinerna, mélar om och frischar
till. Under 2020 planerar vi att géra tillsyn av alla ligenheterna fér att kontrollera ventilation, vatten
och vérme samt for att se om man gjort ombyggnader diir man tagit ner viiggar. Vi kommer ocksa
att byta alla ventiler utifran si att ventilationen blir bittre. Arbetet kommer att goras fran utsidan av
fastigheterna, och i samband med detta mélas sedan fasaderna om. Belysningen i trapphusen, pa
vindarna och i killare kommer att bytas ut till lagenergi som tinder sig allt eftersom man kommer
nirmre dem (inget onddigt ljus som star tant). Arbetet med tvittstugorna, belysningen och
mélningen av fasaderna planeras att pdga under flera ar framéver.

Foreningens ekonomi

Vihar en 5-drig ekonomiskplan som vi arbetar efter. Detta ir ett hjalpmedel som gor det littare for
styrelsen att se kostnaderna och ekonomin flera ir framat.

Féreningen har gjort en uppskrivning pa marken dé det ligger ett stort dolt Gverviirde mellan
bokfort virde och taxeringsvirde.

Arsavgifter
Avgifterna for 2020 hojdes med 1,5 %

Arsavgift 2020: 860 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 377 kr/Igh samt 1% av lokalens taxeringsvirde och blir totalt

334 403 kr. Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget for 2020
Budgeten visar pé ett resultat pa - 125 488 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med 1 028 850 kr samt planerat avlyft fran yttre fond om 1 075 500 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2019-05-16. I stimman deltog 33 rdstberattigade medlemmar
och en fullmakt.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 263 (254) medlemmar, varav
Bostadsriittshavare 195

Samégare 67

HSB Moélndal |

Under aret har 40 ligenheter overlatits. 4 andrahandsuthyrningar har godkénts och en har avslagits.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. (2020) 1 182 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. (2020) 473 kr.

Foreningens nya stadgar och ny lagstiftning gor det mdjligt for oss ta ut en administrativ avgift nir
man hyr ut sin ligenhet i andra hand. Styrelsen har beslutat att ta ut denna avgift (giller alla nya
andrahands-uthyrningar frin och med den 15 januari 2019). Det innebr att du som hyr ut din
ligenhet i andra hand méaste, som tidigare, fa det godkiint av styrelsen. Nir styrelsen godként
uthyrningen tas en administrativ avgift ut manadsvis under den period som du hyr ut lagenheten.
Avgiften ir pa ett helar 10 procent av ett prisbasbelopp, som for nirvarande &r 47 300 kronor. Det
innebir att den administrativa avgiften for att hyra ut en ligenhet i andra hand under 2020 blir 394
kr/ manad (10% av pbb = 4730 4730/12 mén).

Gemensamma utrymmen

Foreningslokalen #r &ven vér festlokal som dr beliigen pa Vinortsgatan 12 och gar att hyra for vara
medlemmar. Lokalen #r utrustad med porslin for 40 personer.

Vi har ocksa en dvernattningsligenhet pa 12:an utrustad for 4 personer som kan hyras via styrelsen.
Foreningen har 4 tviittstugor, 2 ligger i 12:ans hus och 2 i 9:ans hus.

Organisationsanslutning
Bostadsriittsfreningen Harald Stake ér ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ir i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.
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Nyhets/-informationsbrev

Under 2019 publicerades totalt elva nyhetsbrev till medlemmarna och ett nyhetsbrev till vira
verksambhetslokaler.

Information om stiddagar, pubkvillar och julfest sattes dven upp i trappuppgangarna. Pa hemsidan
brfharaldstake.se har det under ret skapats nya artiklar och siven informationsbladen har
exporterats dit. Man har ocksa kunnat lisa om andra aktuella hiindelser, ladda ner blanketter, titta
pa bilder mm. Foreningen har dven en egen Facebooksida (Brf Harald Stake) som foljs av 121 av
vara medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning

Stvrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-05-16 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Gabriela Nilsson Ledamot Ordférande
Niklas Nilsson Ledamot Vice Ordférande
Berit Gustafsson Ledamot Sekreterare
Katja Rautalin Ledamot

Fredrica Olsson Ledamot

Inger Andersson Ledamot

Sofia Fridman Ledamot HSB Mélindal
Mona Utbult Ledamot

Viktor Sandelin Suppleant

Fredrik Folden Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 2020 #r Gabriela Nilsson, Katja Rautalin, Berit
Gustafsson och suppleanterna Viktor Sandelin och Fredrik Folden.
- Foreningens firma tecknas av Berit Gustafsson, Niklas Nilsson, Katja Rautalin och Gabriela
Nilsson, tvé i férening.
- Styrelsen har under aret hillit 14 protokollférda sammantriiden.
- Arvode till styrelsen for styrelsearbete har under éret uppgatt till 4,4 prisbasbelopp (exklusive

sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsikringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens expedition som har 6ppet varannan tisdag
klockan 18.30 - 19.00. Det gar ocksa att maila pa bfrharaldstake@bredband.net OBS! notera ny
mailadress, eller ringa pa telefon 0702-66 44 92. Detta &r ocksé numret for foreningens felanmilan.
Léttast att nd oss for felanmilan dr vardagar mellan k1. 09.00 - 10.00. D4 &r telefonen bemannad,
men alla vardagar mellan 09.00 - 16.00 kan du ringa och tala in ett medlande s ringer vi upp. Efter
16.00 pa vardagar helger och réda dagar vinder man sig till Securitas. Dock ej med las6ppning av

" Srren s o Asning!

den egna dorren samt tvittstugeuppldsning W
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Revisorer
Revisorer har varit Gosta Augustsson och Meeri Lepik som revisorsuppleant, valda av foreningen
samt en revisor frin BoRevision AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Féreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Fredrica Olsson med Berit
Gustafsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Emil Olsson (sammankallande) och Johan Unger valda av stimman.

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning ke11 071039 8913791 8894551 8784 985 8760 464
Resultat efter finansiella poster kr 2648450 -1 102 033 -1 028 746 74 285 -2 864 721
Kassalikviditet % 90 82 108 125 135
Soliditet % 28,4 237 24,7 -6,5 -6,5
Fond for yttre underhall kr 25389 250306 1497637 2185906 2168376
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 847,5 8374 825,2 8252 825,2
Lén per kvm bostadsyta kr 45604 4790,3 4 905,2 4903,0 5013,5
Genomsnittlig skuldrénta % 1,0 3.2 341 2.4 8.9
Fastighetens belaningsgrad % 25,3 374 38,3 38,3 433
Taxeringsviérde tkr 165038 117118 117118 117118 105916

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Reservering yttre fond 2017
Ianspraktagande yttre fond 2017
Reservering yttre fond 2018
lanspraktagande yttre fond 2018
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31
Reservering yttre fond 2019
lanspréktagande yttre fond 2019
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Insats-  UpplatelseUppskrivning Fond for yttre ~ Balanserat
kapital avgifter fond underhall resultat
307 595 1 005 840 20 000 000 1497637 -5852561
782 850 -782 850

-1 830181 1 830 181

800 000 -800 000

-1 000 000 1 000 000

-1 028 746

307 595 1 005 840 20 000 000 250306 -5633976
875083 -875 083

-1 100 000 1 100 000

-1 102033

307 595 1 005 840 20 000 000 25389 -6511092

922)

Arets
resultat
-1 028 746

1 028 746
-1102 033

-1 102 033

1102 033
2 648 450

2648 450
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RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimmans har att ta stillning till foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar for foreningsstimman att behandla

Styrelsen foreslir téljande behandling:

att i ny rakning dverfors

Se ytterligare forklaring under stycket foreningens ekonomi

-6 511 092
2 648 450

-3 862 642

-3 862 642

-3 862 642

10(22)
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Resultatrikning Not 2019 2018
Rorelseintiikter

Nettoomsiittning 2 8964 143 8 881 675
Ovriga intikter 3 2106 896 52375
Summa rorelseintikter 11071 039 8934 050
Rorelsekostnader

Underhall -1 100 000 -1976 945
Driftskostnader o -3 989 834 -3912 952
Personalkostnader 5 -1491 971 -1302 935
Avskrivning och nedskrivning av materiella

anldaggningstillgangar 6,7 -1408 302 -1 429 682
Summa rorelsekostnader -7 990 107 -8622 514
Resultat fore finansiella poster 3080932 311 536
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 5 0
Riintekostnader och liknande resultatposter 12,13 -432 487 -1413 569
Summa finansiella poster -432 482 -1413 569
Resultat efter finansiella poster 2 648 450 -1 102 033

Arets resultat 2 648 450 -1 102033
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende arbeten

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga placeringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

oo~ O

10
11

2019-12-31

58 221 404
252 501
25274

58499 179

478 489

58 977 668

8 987
181 464

190 451

2457773

2648 224

61 625 892

12(22)

2018-12-31

59601 747
176 263
0

59778 010

478 489

60 256 499

33402
148 363

181 765

2193765

2 315 530

62 632 029

W
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Ansamlad f6rlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

1313 435
20 000 000
25 389

21 338 824
-6 511 092
2 648 450
-3 862 642

17476 182

13,16 41221914

41221 914

13,16 1 050 792
582 671

8779

14 272 361
I3 1013193

2927796

61 625 892

13(22)

2018-12-31

1313435
20 000 000
250 306

21 563 741
-5633 976
-1 102 033
-6 736 009

14 827 732

44 900 068
44 900 068
1050792
654 148
22671
265 509
911 109

2904 229

62 632 029
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Harald Stakes arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten dr langfristig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbiéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjir avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fasad/Stammar 50 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Markarbeten 20 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5-20 ar

Mark virderas till anskaffningsvirdet.

Foreningens fond for yitre underhall
Avsiittning till fond for yttre underhéll sker med uppriittad underhdllsplan som grund. Reservering

till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erlaggas till eller erhéllas fran Skatteverket.
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford
réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens beliningsgrad definieras
som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsforméga.

Not 2 Nettoomsiittning
019 2018
Arsavgifter bostider 7749 249 7657 522
Hyresintékter, lokaler 695 398 683 971
Hyresintikter; garage och P-platser 519 496 540 181
Summa 8964 143 8 881 674
Not 3 Ovriga rérelsentikter
2019 2018
Hyresintikter, 6vernattningsligenhet 37 872 27 188
Reglering av swappavtal 2028 346 0
Ovrig vidarefakturering samt paminnelseavgifter 40 679 25187

Summa 2 106 897 52 375
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid

Reparationer

Taxebundna utgifter och uppviarmning

-El

-Uppvirmning

-Sophidmtning

-Vatten

Fastighetsavgift

Forsikring

Kabel TV
Datorutrustning/programvara/leasinginventarier
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. férvaltning
Medlemsavgifter HSB

Studier och fritidsverksamhet

Passersystem

Telekommunikation/ Internet

Konsultarvoden

Ovrigt

Summa

019
349933
560 373

107 859
974 149
384 555
407 177
334 403
90 047
276 795
40 209
234 593
0

70 441
89 262
28213
24 041
17 785

3989 835
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2018
267 630
589 765

105 468
1 080 932
299 427
374 577
327243
81820
229 197
18 024
251 553
65 700
49 166
59576
49 679
40 926
22269

3 812 952
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Not § Personal

Medelantalet anstillda, m m
Kvinnor

Maén

Totalt

Liéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Styrelsearvoden

Uttagsskatt

Loner och &vriga ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader avseende léner

Totala I6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingdr mark med

17(22)

2019 2018

] 1

2 2

3 3

220 370 214713
85908 87 582

805 622 661 788
380 072 338 852
1491 972 1302 935
2019-12-31 2018-12-31
60277 921 60 277 922
60277 921 60 277 922
20000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
-20676 174 -19.295 831
-1 380 343 -1 380 343
-2 056 517 -676 174
58221 404 59601 748
200 000 200 000
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Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsviarde mark

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp

-Férsiljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 8 Pagaende arbete

- Studentrum

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

18(22)
2019-12-31 2018-12-31
88 829 000 70 475 000
76 209 000 46 643 000

165 038 000 117 118 000
2019-12-31 2018-12-31

694 352 694 352
104 197 0
-154 911 0
643 638 694 352
-518 089 -468 750
154 911 0
-27 959 -49 339
-391 137 -518 089
252 501 176 263
2019-12-31 2018-12-31
25274 0
25274 0
25 274 0
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Not 9 Langfristiga placeringar

2019-12-31
Nordea investeringsfond 478 489
Summa 478 489
Virde perden 191231 652 933 kr
Not 10 Ovriga kortfristiga ford ringar

2019-12-31
Avgifts- hyresfordringar 1237
Skattekonto 1 750
Summa g&
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31
Kabel tv 81316
Forsikring 100 148
Summa 181 464

19(22)

2018-12-31

478 489

478 489

2018-12-31

18158
15244

33402

2018-12-31

58316
90 047

148 363
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Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader swapavtal 0 798 128
Rintekostnader fastighetslan 432 083 615214
Ovriga finansiella kostnader 404 227
432 487 1413 569
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riinta bunden Amorterat Lanebelopp
Langivare Rinta % to.m. enligt avtal 2019-12-31
Nordea* 0,90 2020-06-29 921 900 30 000 000
Nordea 1,55 2022-06-15 88 892 11700 412
Laneskuld enligt nedan
swapredovisning - 572294
Totalt 1010 792 42272 706

*STIBOR-1an forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och &r dérfor att betrakta som
kortfristig skuld. Men foreningen har ingen avsikt att avsluta linet vid forfallodatum.

Swap Rinta % Forfallodag Belopp
Swap 3,19% 2021-03-31 15 000 000
Totalt 15 000 000

* Ayriknas direfter med 3 ménaders stibor rénta.
Om Stibor dr minus adderas rintesatsen.

Av ovanstiende skulder redovisas 1 050 792 kr som kortfristiga skulder.
Av ovanstiende skulder redovisas 572 294 kr som langfristig skuld for swapavtalen.
Av de langfristiga skulderna forfaller 37 018 746 kr senare dn fem ér efter balansdagen.
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Not 14 (")vriga kortfristiga skulder

Inre fond
Moms
Personalens killskatt samt sociala avgifter och loneskatt

Summa

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Revisionsarvoden

Fjirrvirme

El

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna semesterloner inkl soc.avg.

Summa

21(22)

2019-12-31 2018-12-31
187 588 188 107

47 200 37672

36 338 39730

271 126 265 509
2019-12-31 2018-12-31
9557 11227

21 000 20 000

132 324 147 488
9970 9 000

727 921 633 806
112 421 89 588
1013 193 911 109
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Not 14 Stillda sikerheter

2019-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till

kreditinstitut

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stdllts for egna

skulder och avsdttningar.

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 49 634 100
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Harald Stake i Méindal, org.nr. 752000-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harald
Stake | Mélndal for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansval

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréftas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drit tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Rikstorbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller missiag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessulom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémitar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for ati utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsaigarder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatf drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaklionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfér en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harald Stake i
Méindal for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tilise
alt foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vari uttalande om detla,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
1ill dispositioner av féreningens vinst eller fSriust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med bostadsrétislagen.

Moindal den 27H5 2020

— %
e
Arthur Kozak Gosta Augustsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med arsre-
dovisningslagen. En arsredovisning bestar av en Jorvalr-
ningsberdittelse, en resultatrédkning, en balansrdkning och en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisn-
ings- och virderingsprinciper som tillampats samt detaljin-
formation om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Férvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning och beskriver fastigheten, utfort underhal] under
aret, avgifter och dgarforhallanden, antalet medlemmar

med eventuella forandringar under aret samt vilka som haft
uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgéng fram till dess
forvaltningsberittelsen uppréttas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling kan
belysas kort i férvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehélla styrelsens forslag till
[foreningsstdmman om hur vinst eller Jforlust ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intckter och kostnader
fSreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med &rets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att f3 sa stort
Gverskott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna
till kostnaderna. Arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhéll. Foreningsstimman bes]u-
tar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (overskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anléggningstillgéngar, dvs byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedésmda nyttjandeperiod och be-
lastar érsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivn-
ing.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den ac-
kumulerade avskrivningen, dvs den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och in-
ventarier som foreningen #ger.

Balansriikningen

Balansrékningen visar foreningens tillgéngar (till-
géngssidan) och dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anléggningstillgingar sasom byg-
gnader, mark och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfris-
tiga placeringar, kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och Ovriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplitelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och re-
sultat fran tidigare ar. (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

Anliggningstillgingar

Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom fore-
ningen. Den viktigaste anléiggningstillgéngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Omsiittningstillgingar

Andra tillgangar 4n anliggningstillgangar. Omsittningstill-
géngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom et
ar. Hit hor bl a kortfristiga fordringar och vissa virdepapper
samt kontanter(kassa) och banktillgodohavande.




Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

Lingfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter et
eller flera ér, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fasti-
ghetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, t ex skat-
teskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

Fonder for yttre och inre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I en-
lighet med denna plan ska érligen avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket siakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsiittningen sker genom en omforing mellan fritt och bun-
det eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se sty-
relsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avs-
dtta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

Stiillda siikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/fastighet-
sinteckningar som lamnats som sikerhet till kreditgivare for
erhallna 14n.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsittning. Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningavgilde.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder t ex el, vatten, el, loner, brinsle. Likviditeten far
man genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgan-
garna storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten god.




