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HSB Bostadsriittsforening Harald Stake i Mélndal
Org nr 752000-0642

Arsredovisning for rikenskapséret 2017

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 8
- balansrikning 9
- noter 11

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Fastighetsforvaltning

MO BRF Konsult skdter foreningens ekonomiska forvaltning, HSB skoter grisklippning,
tradgardsskotsel och snordjning. Foreningen skoter sjilva den stdrre delen av forvaltningen och
felanmélan.

Fram till augusti 2017 skétte Gabriela Nilsson och Niklas Nilsson underhall samt administration ay
féreningens fastigheter. Niklas Nilsson slutade sin anstillning i augusti och anlitades dérefter pé
timbasis vid behov. Gabriela Nilsson har arbetat 70-100% under hela 2017. 1 augusti anstéllde
féreningen Leo Rautalin som fastighetsskétare pd 70% och samtidigt sa vi upp kontraktet med
firman som skétt trappstidningen. Leo har tagit 6ver dven denna uppgift

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2017 sdldes inte mindre @n 27 lagenheter och trenden verkar hélla i sig da det redan forsta
veckan i januari 2018 finns flera ligenheter som ir ute for forsiljning. Varat omrade ar fortfarande
attraktivt och manga siljer trots att priserna gétt ner.

Under éret har vi lagat sprickor pa fasaderna och gjort nya entrétrappor pa vissa stiillen. Detta #r ett
arbete som kommer att fortsitta under 2018.

Vi har haft PUB-kviillar, pa varen bjods det pa pizza och p4 histen var temat Oktoberfest med
varm korv, bréd, surkal och tyskt &].

En fin kvéll 1 juni hade vi invigning av 8:ans grillplats. Yngve Abrahamsson gjorde ett elegant
klipp av snoret och sedan var det dags att grilla 120 korvar, bréd, dricka och kaffe gick at.

Arets uppslutning pa véra stdddagar var bittre dn pa flera ar. Kanske hjilpte det att alla som kom
fick ett presentkort hos Ostbutiken eller Fiskhallen i MéIndals Centrum. Sanna lagade ater igen
fantastisk mat. P4 véren fick vi laxpasta och pa hésten var det tacos.

Tisdagsgruppen (for alla som dr hemma dagtid pa tisdagar), har itit luncher ute, och fikat i lokalen.
De tréffas varannan tisdag k1 11-13 i lokalen om inget annat sagts. Ett trevligt sétt att triiffa andra
som dr hemma!

Under dret har vi haft en del problem med avloppet i 9:ans hus. Dirfor beslutade vi att vi ska filma
alla ror som gér under husen for att inte drabbas av flera 6verraskningar med akuta stopp.
Fortfarande dr det medlemmar som sitter in fel flaktar eller stinger véra frisklufisventiler. Detta gor
att luftstrdommarna i liigenheten blir minimala vilket leder till fukt och mogelproblem. Nir ni siljer
cra lagenheter pAminner den nye képaren att man inte far blockera vara ventiler.

Vi fick foreningens godkédnnande for att undersdka om det var mojligt att gora ldgenheter pa vinden
pa 9:an Dessviirre var det inte s enkelt att f3 det godkéint av kommunen. Men vi har inte gett upp
utan kommer att forséka igen.

Aret avslutades som vanligt med foreningens gemensamma julfest. Det blev en trevlig kvill med
god mat, lotter och massa julpyssel. e
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-09-22

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2017-05-16. I stimman deltog 24 réstberittigade medlemmar

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 254 (260) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 195

Samigare 59

HSB Moélndal 1

Under dret har 27 ldgenheter 6verlatits. 14 andrahandsuthyrmingar har godkints.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift pa fin. (2017) 1 120 kr,
Pantsdttningsavgift debiteras képaren med fin. (2017) 448 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningslokalen &r éven vér festlokal som &r beligen pi Vinortsgatan 12 och gér att hyra for vira
medlemmar. Lokalen ér utrustad med porslin for 40 personer.

Vi har ocksa en 6vernattningsldgenhet pa 12:an utrustad for 4 personer som kan hyras via styrelsen.
Foreningen har 4 tvittstugor, 2 ligger i 12:ans hus och 2 i 9:ans hus.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Harald Stake ar ansluten till HSB MéIndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgdng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Under 2017 publicerades tio st nyhetsbrevtill medlemmarna och tva st nyhetsbrev till lokalerna. Vi
har fatt tre nya lokalhyresgéster: Fredag hela veckan pd Hagékersgatan 2 och Vinortsgatan 10 och
s& har Mr Barber oppnat pa vinortsgatan 7. I december fick vi den trékiga nyheten att Bildverkstan
paVinortsgatan 9 har gétt i konkurs och limnar oss under 2018. Nu Aterstar att se vad vi kan hyra
ut den lokalen till, 216 kvm.

Information om stiddagar, pubkvillar och julfest sattes upp i trappuppgéngama. P4 hemsidan
brfharaldstake.se har det under &ret skapats nya artiklar och informationsbladen har exporterats dit.
Man har dven kunnat lisa om andra aktuella handelser, ladda ner blanketter, titta pa bilder m.m.
Foreningen har dven en egen Facebooksida (Brf Harald Stake) dar 101 av vara medlemmar finns

med. PS
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FLERARSOVERSIKT

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning kr 8894 551 8784985 8760464 8 633 508
Resultat efter finansiclla poster kr -1 028 746 74 285 -2 864 721 -441914
Kassalikviditet % 108 125 135 86
Soliditet % -6,6 -6,5 -6,5 -0,5
Fond f6r yttre underhall kr 1497637 2185906 2168376 2 732 138
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 825,2 8252 825,2 809,0
Lan per kvm bostadsyta kr 4905,2 4 903,0 5013,5 5124,1
Genomsnittlig skuldrinta % 3,1 2,4 8,9 4,1
Fastighetens belaningsgrad % 38,3 38,3 43,3 44,2
Taxeringsviirde tkr 117118 117118 105916 105916

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

IB-3 041 489, drets fordndring 18 971 254, UB 15 929 765. Ytterligare upplysningar vad
betriffarféreningens eget kapital finns i not 15.

RESULTATDISPOSITION

Féreningsstimmans har att ta stillning till féljande:

Balanscrat resultat -5 852 561
Arets resultat -1 028 746
Aterstar for foreningsstimman att behandla -6 881 307

Styrelsen foreslar féljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall 782 850
lanspréktagande av fond fér yttre underhéll -1 830 181
att i ny riakning overfors -5 833 976

-6 881 307

Se ytterligare férklaring under stycket foreningens eckonomi
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2013
8571112
706 268
92

0,4
2051968
793,1
5234,6
4,0

45,2
105916
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgngar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgingar
Langfristiga placeringar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

2017-12-31

60 982 090
225602

61207 692

478 489

61 686 181

37 799
139776
177575

2 5;3—76;
2701 339

64 387 520
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2016-12-31

42 362 433
274 940

42 637 373

478 489

43 115 862

3259 444
154 321

3413765

469 977

3 883 742

46 999 604
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Harald Stakes &rsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdiknas bli betalt. Skulderna ér

upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Fol jande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fasad/Stammar 50 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Markarbeten 20 ar
Installationer 10 &r
Inventarier 5-20 ar

Mark virderas till anskaffningsvirdet.

Foreningens fond for vttre underhéll

Avsittning till fond for yttre underhéll sker med upprittad underhéllsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits p& foreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford
rdntckostnad i forhdllande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definicras
som fastighctslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ér finansicrade med cget kapital. Det cgna kapitalcts
storlek i férhallande till foretagets Gvriga skulder beskriver forctagets langsikti ga
betalningsférmaga.
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Not 4 Personal

Medelantalet anstiillda, m m

Kvinnor

Min

Totalt

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvoden

Loner och 6vriga erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader avseende 16ner

Totala 16ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not § Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

13(19)

2017 2016

1 1

2 1

3 2

209 127 205 852
752 008 610 168
330108 293 949
1291 243 1109 969
2017-12-31 2016-12-31
694 352 694 352
694 352 694 352
-419412 -360 828
-49 338 -58 584
-468 750 -419 412
225 602 274 940
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rénta bunden Amorterat Lanebelopp
Langivare Rinta % t.o.m. enligt avtal 2017-12-31
Nordea* 0,33 2018-06-29 921 900 30 000 000
Nordea 1,55 2022-06-15 88 892 13 801 996
Laneskuld enligt nedan
swapredovisning _ 2148 091
Totalt 1010 792 45 950 087

*STIBOR-lan forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och #r dérfor att betrakta som
kortfristig skuld. Men foreningen har ingen avsikt att avsluta lanet vid forfallodatum.

Swap Rinta % Forfallodag Belopp
Swap 3,19% 2021-03-31 15 000 000
Swap 2:.95%* 2019-03-29 15 000 000
Totalt 30 000 000

*Avriknas direfter med 3 méanaders stibor riinta.
Om Stibor dr minus adderas rintesatsen.

Av ovanstiende skulder redovisas 1 050 792 kr som kortfristiga skulder.
Av ovanstdende skulder redovisas 2 148 091 kr som langfristig skuld fér swapavtalen.
Av de langfristiga skulderna forfaller 38 548 036 kr senare 4n fem ér efter balansdagen.

Not 9 Arets resultat

2017 2016
Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
vinstdispositionen
Arcts resultat enligt resultatrikningen -1 028 746 74 285
lansprikstagande av fond for yttre underhéll 1 830 181 1471119
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall -782 850 -782 850
Arets resultat efter férandring av fond for yttre underhall 18 585 762 554

Det negativa resultatet for 2015 pd dndrade redovisningsregler rérande sakringsredovisning vilka
paverkar redovisningen av swapavtal. Resultateffekten blir 3,6 miljoner eftersom hela kostnaden
for aterstdende skuld maste redovisas som en engéngspost.
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel tv
Forsikring
Ovriga poster

Summa

Not 14 Eget kapital

Eget kapital 2015-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foéreningsstimman
Balansering av foregiende drs
resultat

Arcts resultat

Eget kapital 2016-12-31
Rescrvering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspriktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman
Uppskrivningsfond
Balansering av foregiende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31

Insats-

kapital
307 595

307 595

307 595

17(19)
2017-12-31 2016-12-31
57956 56210
81 820 82427
0 15 684
139 776 154 321
UpplatelseUppskrivning Fond for yttre  Balanserat Arets
avgifter fond underhdll resultat resultat
1 005 840 2168376 -3732864 -2864721
693 587
-676 057
-2 864 721 2864721
N 74285
1 005 840 0 2185906 -6615115 74 285
782 850
-1471119
20 000 000
74 285 -74 285
, . e -1028 746
1 005 840 20 000 000 1497 637 -5852561 -1028746
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver vér revision av érsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Harald Stake i
Méindal for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi éir oberoende | férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ensvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
éndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsverlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedtma fdreningens ekonomiska situation och att tiflse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleres pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad v sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som ken foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
érsredovisningslagen eller stadgama.

Vén mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och dérmed vant uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana élgérder, omréden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertréidelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget & férenligt med bostadsrattslagen.

Moindal den 2674 2018

Gosta Augustsson

Arthur Kozak

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksftrbund

utsedd revisor



