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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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FORVALININGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fsreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning.

Vidare ska foreningen frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen, stirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning fill
boendet. Foreningen har sitt séite i Mélndal.

Foéreningens byggnader

Foreningen éger och forvaltar fastigheterna Bjorlin 1, De Geer 1 och Harald Stake 6. Byggnaderna
i fullvirdesforsikrade hos forsakringsbolaget Lansforsikringar.

Byggnadsar 1952

Féreningens byggnader bestar av 199 lagenheter som uppléts med bostadsrtt. Till byggnaderna hor
ocksa 24 lokaler, 13 garage varav ett 4t delat och hyrs ut som MCgarage for 2 och 119
parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9144 kvm.

L#genhetsfordelning:

76 st 1 rum och kok
111 st 2 rum och kék
9st 3 rum ochkok
3st 4 r1um och kék

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstammans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna. Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas enligt
underhéllsplanen till ca 20 800 000 kr f6r den nérmsta 30-arsperioden. W
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Fastighetsforvaltning

MO BRF Konsult skéter foreningens ekonomiska forvaltning, HSB skoter grasklippning,
tradgardsskotsel och snérdjning. Foreningen skoter sjdlva den storre delen av forvaltningen och
felanmalan.

Gabriela Nilsson har arbetat 100% under hela 2018 och Niklas Nilsson har arbetat pd timbasis ca
10% i manaden. Leo Rautalin arbetar som fastighetsskotare pa 70% och skoter tridgardsskotsel,
mindre renoveringar och trappstddning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2018 saldes inte mindre #n 21 ligenheter och trenden verkar halla i sig dé det redan forsta
veckan 1 januari 2019 fanns flera ligenheter ute till forsaljning. Vart omrade ir fortfarande
attraktivt.

Under &ret har vi lagat sprickor pa fasaderna och gjort nya entrétrappor pa vissa stillen. Detta ar ett
arbete som kommer att fortsitta under 2019. Under de forsta manaderna av 2018 gjorde vi en
radonmitning, Tyvérr var vi tvungna att géra om mitningen igen i slutet av ret, eftersom resultatet
visade vildigt olika virden (allt fran 50 till 580 Bg/m3).

Vi har dven fortsatt med renovering av stammen under husen. 2018 var det dags for huset pa
Vinortsgatan 7. Dir visade det sig under arbetets gang att stammen hade dubbla bottenplattor,
vilket hojde kostnaderna en del. I huset pd Viinortsgatan 7 finns véra garage. Aven dir &r stammen
bytt, likasa alla brunnar. Sammantaget stréckte sig detta arbete ver fler manader.

Vi har som vanligt haft flera pubkvillar under dret. Under den fantastiska sommaren hade vi dven
en grillkvill vid uteplatsen utanfor Vénortsgatan 9. Under grillkvillen passade vi pa att ha en
utforsiljning av det som Bildverkstan lamnade kvar efter sin konkurs.

P4 &rsstimman i maj tog vi upp HSB:s nya stadgar, Normalstadgar 2011 for HSBs
bostadsiittsforeningar version 5. Den nya versionen har tagits fram som en foljd av de
lagandringar som tridde i kraft den 1 juli 2016 1lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrittslagen och arsredovisningslagen. Eftersom antagandet av de nya stadgarna kréiver tva pa
varandra foljande stimmobeslut, fick vi dven ha en extrastamma i september. I samband med
extrastimman hade vi dven hostens staddag som var mycket lyckad. Uppslutningen bland
medlemmarna var stor och vi bjods pa goda smérrebrod av Fredag Hela Veckan. Alla som var med
pé staddagen fick som vanligt ett presentkort hos Ostbutiken eller Fiskhallen i MoIndals Centrum.

Tisdagsgruppen (for alla som &r hemma dagtid pd tisdagar) har fikat och umgétts i var
foreningslokal. De triffas varannan tisdag klockan 11-13 om inget annat sagts. Ett trevligt sitt att
triffa andra som ar hemma!

Vi fick medlemmarnas godkénnande pa stimman 2017 att undersoka om det var mojligt att gora
lagenheter p vinden p& Vénortsgatan 9. Dessvitre var det inte sa enkelt att fa det godkiéint av
kommunen, och ska vi gora det s& bor vi gora samtliga vindar for att fa 1onsamhet 1 projektet. Men
vi har inte gett upp utan kommer att forsoka igen. K
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DA Bildverkstans lokaler nu fir tomma har vi fatt medlemmarnas godkénnande att forsoka gora
studentrum dér. Ritningen hann vi lamna in till Byggnadsnimnden innan &rsslutet och nu véntar vi
med spinning pé ett godkinnande. Sju studentrum skulle gora ett gott tillskott till foreningens

ckonomi.

Aret avslutades som vanligt med foreningens gemensamma julfest. Det blev en trevlig kvill med
god mat, lotter och massa julpyssel.

Under 2019 fortsétter vi som planerat med att renovera sprickorna pé véra fasader och trappor.

Det ir ater igen dags for skyddsrumskontrollen. Vi har skyddsrum i varje hus.

Om vi far godkéint att gora Bildverkstans lokal till studentrum kommer det att bli vért storsta
projekt for &ret. Vi planerar ocksa att renovera tvittstugorna, byta ut de gamla maskinerna, mala om
och fisischa till. Vi kommer att ta en tvittstuga i taget. Det &r dven dags for stammen under
Vinortsgatan 8 att renoveras. Det kommer inte att drabba de boende utan vatten och avlopp

fungerar hela tiden som vanligt.

Féreningens ekonomi

Vi har en 5-arig ekonomiskplan som vi arbetar efter. Detta #r ett hjalpmedel som gor det littare for
styrelsen att se kostnaderna och ekonomin flera ar framit.

Det negativa resultatet for 2015 beror pa éndrade redovisningsregler rérande sikringsredovisning
vilka péverkar redovisningen av swapavtal. Resultateffekten blev 3,6 miljoner eftersom hela
kostnaden for aterstdende skuld maste redovisas som en engéngspost.

Foreningen har gjort en uppskrivning pa marken da det ligger ett stort dolt dvervérde mellan
bokfort virde och taxeringsvirde.

Arsavgifter
Avgifterna for 2019 hojdes med 1%
Arsavgift 2019: 837,40 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 337 ki/lgh samt 1% av lokalens taxeringsvérde och blir totalt

327 243 kr. Taxeringsviirdet framgar av not.

Budget for 2019
Budgeten visar pé ett resultat pd 1 206 005 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden
med 782 850 kr samt planerat avlyft frdn yttre fond om 1 450 000 kr. A
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2018-05-15. I stimman deltog 34 rostberittigade medlemmar

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 254 (254) medlemmar, varav
Bostadsriittshavare 195

Samigare 59

HSB Molndal 1

Under éret har 21 ligenheter dverlatits. 9 andrahandsuthyrningar har godkénts.

Vid liagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pd fn. (2019) 1 162 k.
Pantsittmingsavgift debiteras koparen med fn. (2019) 465 kr.

Féreningens nya stadgar och ny lagstiftning gor det mojligt for oss ta ut en administrativ avgift nir
man hyr ut sin ligenhet i andra hand. Styrelsen har beslutat att ta ut denna avgift (géller alla nya
andrahands-uthyrningar fifin och med den 15 januari 2019). Det innebir att du som hyr ut din
lagenhet i andra hand mAste, som tidigare, f& det godkint av styrelsen. Nér styrelsen godként
uthymingen tas en administrativ avgift ut manadsvis under den period som du hyr ut lagenheten.
Avgiften &r p ett helér 10 procent av ett prisbasbelopp, som for nérvarande ar 46 500 kronor. Det
innebir att den administrativa avgiften for att hyra ut en ldgenhet i andra hand under 2019 blir
387,50 ki/ ménad (10% av pbb = 4650 4650/12 mén).

Gemensamma utrymmen

Foreningslokalen &r dven var festlokal som #r beldgen pa Vénortsgatan 12 och gar att hyra for vara
medlemmar. Lokalen ér utrustad med porslin for 40 personer.

Vi har ocksi en dvernattningsligenhet pa 12:an utrustad for 4 personer som kan hyras via styrelsen.
Foreningen har 4 tvittstugor, 2 ligger i 12:ans hus och 2 i 9:ans hus.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Harald Stake #r ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar #r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.
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Nyhets/-informationsbrev

Under 2018 publicerades totalt tio nyhetsbrev till medlemmarna och ett nyhetsbrev till lokalerna.
Information om stiddagar, pubkvillar och julfest sattes upp i trappuppgéngarna. P4 hemsidan
brfharaldstake.se har det under &ret skapats nya artiklar och dven informationsbladen har
exporterats dit. Man har ocksa kunnat lésa om andra aktuella héndelser, ladda ner blanketter, titta
pa bilder m.m. Foreningen har dven en egen Facebooksida (Brf Harald Stake) dér 106 av véra
medlemmar finns med.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst elva ledamoter med hogst

fyrasuppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2018-05-15 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Gabriela Nilsson Ledamot Ordforande
Niklas Nilsson Ledamot Vice Ordforande
Berit Gustafsson Ledamot Sekreterare
Katja Rautalin Ledamot

Fredrica Olsson Ledamot

Inger Andersson Ledamot

Sofia Fridman Ledamot HSB Médlndal
Mona Utbult Ledamot

Viktor Loving Suppleant

-1 tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma 2018 &r Niklas Nilsson, Inger Andersson,Mona

Utbult och Fredrica Olsson samt suppleanten Viktor Loving

- Féreningens firma tecknas av Berit Gustafsson, Niklas Nilsson, Katja Rautalin och Gabriela

Nilsson, tva 1 forening.

- Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfrda sammantraden.

- Arvode till styrelsen for styrelsearbete har under &ret uppgatt till 4,4 prisbasbelopp (exklusive
sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsdkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens expedition som har dppet varje tisdag

Klockan 18.30 - 19.00. Det gar ocksé att maila pa bfrharaldstake@bredband.net OBS! notera ny

mailadress, eller ringa pa telefon 0702-66 44 92. Detta &r ocksé numret for foreningens felanmélan.

Littast att na oss for felanmélan ér vardagar mellan k1. 09.00 - 10.00. D4 ér telefonen bemannad,

men alla vardagar mellan 09.00 - 16.00 kan du ringa och fala in eft medlande sa ringer vi upp. Efter

16.00 pa vardagar helger och réda dagar véinder man sig till Securitas. Dock ej med laséppning av

den egna dorren samt tvittstugeupplasning! K
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Revisorer
Revisorer har varit Gosta Augustsson och Meeri Lepik som revisorsuppleant, valda av foreningen
samt en revisor fiin BoRevision AB, av HSB Riksforbund godkind revisor.

Representanter i HISBs fullmaktige
Féreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Fredrica Olsson med Berit
Gustafsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Emil Olsson (sammankallande) och Fredrik Folden valda av stimman.

FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning kr 8934050 8894551 8784985 8760464 8633508
Resultat efter finansiella poster kr -1 102 033 -1 028 746 74 285 -2 864 721  -441 914
Kassalikviditet % 82 108 125 135 86
Soliditet % 24,6 25,9 -6,5 -6,5 -0,5
Fond for yttre underhall kr 250306 1497637 2185906 2168376 2732138
Axsavgift per kvm bostadsyta ke 8374 8252 8252 8252  809,0
I&n per kv bostadsyta ke 47903 49052 49030 50135 51241
Genomsnittlig skuldrénta % 3,2 3.1 2,4 8,9 4,1
Fastighetens belaningsgrad % 374 38,3 383 433 442
Taxeringsvirde tke 117118 117118 117118 105916 105 916

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1 K
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Eget kapital

Eget kapital 2016-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgama
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstdmman
Uppskrivningsfond
Balansering av foregaende drs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31
Reservering yttre fond 2017
Janspriktagande yitre fond 2017
Reservering yitre fond 2018
Ianspriktagande yttre fond 2018
Balansering av foregéende irs
resultat

Arels resultat

Eget kapital 2018-12-31

8(21)

Insats- UpplatelseUppskrivningFond for ytire  Balanserat Arets
kapital avgifter fond underhall resultat resultat
307595 1005840 Oke 2185906 -6615115 74 285
782 850 -782 850
-1471119 1471119
20000 000
74 285 74285
-1 028 746
307595 1005840 20000000 1497637 -5852561 -1028 746
782 850 -782 850
-1 830181 1830181
800 000 -800 000
-1 000000 1000000
-1028746 1028746
-1102033
307595 1005840 20000000 250306 -5633976 -1102033

LN
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RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimmans har att ta stillning till foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar for foreningsstimman att behandla

Styrelsen foreslér foljande behandling:

att i ny rikning 6verfors

Se yiterligare forklaring under stycket foreningens ekonomi A

-5 633 976
-1 102 033

-6 736 009

-6 736 009

-6 736 009

9(21)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rovrelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster :
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avets forlust

Not

5,6

E

2018

8 934 050

8934 050

-1 976 945
-3 912 952
-1 302 935

-1 429 682

-8 622 514

311 536

0
-1 413 569

-1 413 569

-1 102 033

-1 102 033
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2017

8 894 552
8 894 552
-1 830 181
-3 958 915
-1 291 243

-1 429 681

-8510 020

384 532

22

-1 413 300

-1413 278

-1 028 746

-1 028 746
k)
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga placeringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank

Summa omsiittmingstillgangar

Summa tillgangar

Not

Lh

2018-12-31

59 601 747
176 263

59778 010

478 489

60 256 499

33 402
148 363

181 765

2193 765

2375530

62 632 029

11(21)

2017-12-31

60 982 090
225 602

61 207 692

478 489

61 686 181

37799
139776

37 5%

2 523 764

2701 339

64 387 520

™,
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 14

11, 14

12
13

12(21)

2018-12-31 2017-12-31
1313 435 1313435
20 000 000 20 000 000
250 306 1497 637

21 563 741 22 811 072
-5 633 976 -5 852 561
-1 102 033 -1 028 746
-6 736 009 -6 881 307
14 827 732 15 929 765
44 900 068 45 950 860
44 900 068 45 950 860
1050 792 1 050 792
654 148 431 754
22 671 30 140
265 509 219118
911 109 775 091
2904 229 2 506 895
62 632 029 64 387 520
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Harald Stakes &rsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomming berdknas bli betalt. Skulderma &r

upptagna till nominellt belopp.

Léngfristiga skulder

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i rsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten &r langfiistig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjir avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av matericlla tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Fasad/Stammar 50 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Markarbeten 20 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5-20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvirdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll sker med upprittad underhéllsplan som grund. Reservering

till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avscende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erléiggas till eller erhallas fran Skatteverket.
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Nvyckeltalsdefinitioner

14(21)

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford
rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens bel&ningsgrad definieras

som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Soliditet anger hur stor del av tillgAngarna som ér finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga

betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter; garage och P-platser
Ovriga intikter

Summa

018

7 657 522
683 971
540 181
52 375

8 934 049

017

7 545 301
704 359
500 731
144 161

8 894 552
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Not 3 Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och stid

Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning

-El

-Uppvéarmning

-Sophdmtning

-Vatten

Fastighetsavgift

Forsdkring

Kabel TV
Datorutrustning/programvara/leasinginventarier
Forvalmingskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Studier och fritidsverksamhet

Passersystem

Telekommunikation/ Internet

Konsultarvoden

Ovrigt

Summa

2018
267 630
589 765

105 468
1 080 932
299 427
374 577
327 243
81 820
229 197
18 024
251 553
65 700
49 166
59 576
49 679
40 926
22 269

3 912 952
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2017
416 291
625 675

129 359
1048 028
229519
370 776
322 865
78 120
225 623
18 822
241 643
62 000
58 926
52 863
40 770
14 430
23 205

3958 915
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Not 4 Personal

Medelantalet anstiillda, m m
Kvinnor
Min

Totalt

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Styrelsearvoden

Uttagsskatt

Loner och dvriga erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader avseende loner

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not S Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

16(21)

2018 2017

1 1

2 2

3 5

214 713 209 127

87 582 0

661 788 752 008
338 852 330108
1302 935 1291 243
2018-12-31 2017-12-31
60277922 60 277 922
60 277 922 60277 922
20 000 000 0
0 20 000 000

20 000 000 20 000 000
-19 295 831 -17 915 488
-1 380 343 -1 380 343
-676 174 704 169
59 601 748 60 982 091
200 000 200 000

%
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Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader swapavtal
Riéntekostnader fasti ghetslan
Ovriga finansiella kostnader

17(21)

2018-12-31 2017-12-31
70 475000 70 475 000
46 643 000 46 643 000
117 118 000 117 118 000
67 000 000 67 000 000
3475000 3475000
2018-12-31 2017-12-31
694 352 694 352
694 352 694 352
-468 750 -419 412
-49 339 -49 338
-518 089 -468 750
176 263 225 602
2018 017

798 128 1174 431
615214 238 205
227 664

1413 569 1413 300

™
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Not 8 Langfristiga placeringar

Nordea investeringsfond

Sumima

Virde per den 181231 653 827 kr

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Avgifts- hyresfordringar
Skattekonto
Skattefordran

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel tv
Forsikring

Summa

18(21)

2018-12-31 2017-12-31
478 489 478 489
478 489 478 489

2018-12-31 2017-12-31

18 158 17 583

15 244 15 244

0 4972

33 402 37799
2018-12-31 2017-12-31
58 316 57 956

90 047 81 820

148 363 139 776
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rinta bunden  Amorterat Léanebelopp

Langivare Rinta % to.n. enligt avtal 2018-12-31
Nordea™ 0,73 2019-06-28 921 900 30 000 000
Nordea 1,55 2022-06-15 88 892 13 801 996
Laneskuld enligt nedan

swapredovisning 2 148 091
Totalt 1010792 45950 087

*STIBOR-14n forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och ér dérfor att betrakta som
kortfristig skuld. Men foreningen har ingen avsikt att avsluta ldnet vid forfallodatum.

Swap Rinta % Forfallodag Belopp
Swap 3,19% 2021-03-31 15 000 000
Swap 2,95% 2019-03-29 15 000 000
Totalt 30 000 000

*Avriknas direfter med 3 manaders stibor rénta.
Om Stibor #r minus adderas rintesatsen.

Av ovanstiende skulder redovisas 1 050 792 kr som kortfristiga skulder.
Av ovanstiende skulder redovisas 2 148 091 kr som langfristig skuld for swapavtalen.
Av de langfristiga skulderna forfaller 38 548 036 kr senare &n fem ér efter balansdagen.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Inre fond 188 107 188 107
Moms 37672 0
Personalens killskatt samt sociala avgifter och loneskatt 39 730 31011

Summa 265 509 219118
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2018-12-31
Upplupna réntor 11227
Revisionsarvoden 20 000
Fjarrvarme 147 488
El 9 000
Forutbetalda hyror och avgifter 633 806
Upplupna semesterloner inkl soc.avg. 89 588
Summa 911 109

20(21)

2017-12-31

10 333
17 000
143 862
10 354
400 776
192 766

775081

LY
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Not 14 Stiillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

Panter och ddirmed jéimforliga scikerheter som stdillts for egna

skulder och avsditiningar.

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 49 634 100 49 634 100
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Revisionsherittelse
Till foreningsstamman | HSB Bif Harald Stake | Maindal, org.nr. 752000-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Harald
Stake | MoIndal for &r 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med érsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for éret enligt
&rsredovisningslagen. Férvallningsberatielsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen far foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Fdreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér aft uppréita en
drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror p& oegenlligheter eller pé fel.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméaga alt fortsalta verksamheten,
De upplyser, nér s4 &r lillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan alt fortsalla verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om beslut har faltats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har ulfrt revislonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra véisentliga felakligheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att l4mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
p4 grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen ken forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felakligheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r lillr&ckliga och
#ndamélsenliga for att ulgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasenlig felaktighet til foljd av
oegentligheter &r hdgre &n f6r en vasentlig felaklighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidosAttanda av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inh&mlade revisionsbavisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydanda tvivel om
foreningens formaga alt foristta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhelsfaktor, méste
Jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
olilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
1ill datumet {or revisionsberéltelsen. Dock kan framtida
handelser eller forh&llanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
réltvisande bild.

Jag mAste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt idpunkten for den. Jag
méste ocksa Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. N







Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
shkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harald Stake |
Mélndal fr &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsst&mman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnitlet Revisorns ansvar.,
Vi &r oberoende | forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r lillr&ickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlgpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisormns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfriet, &r alt Inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
slyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskytdighet mot
fdreningen, eller

o  pandgot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Van mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som ken

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaliningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pA
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsalgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighel. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsratislagen.

Moindalden + /5 2019
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